Betuchte weichen
nach Leipzig aus

IMMOBILIEN GroBe, familientaugliche Wohnungen in der
Innenstadt fehlen. Gehobene Ausstattung wird gesucht.

VON MICHAEL FALGOWSKI

HALLE/MZ - Halle ist attraktiv, Land-
flucht war gestern. Auch Unterneh-
men und die Wissenschaftseinrich-
tungen locken immer wieder Neu-
Hallenser an, die dann auf eine
schwierige Wohnungssuche gehen.
Denn in Halles begehrten Stadt-
vierteln gibt es praktisch keinen
Leerstand mehr, erst recht nicht
bei Wohnungen mit einer gehobe-
ner Ausstattung und in familien-
tauglicher GroBe. Genau diese
Wohnungen werden aber zuneh-
mend gesucht. Und nicht nur im
besonders beliebten Krollwitz oder
in dem Miihlwegviertel.

Kein Angebot auf dem Markt

Das hat man ldngst auch bei der
Wirtschaftsférderung im Rathaus
der Stadt erfahren. Dort vermittelt
man interessierte Investoren einer
Unternehmensansiedlung an ein
Netzwerk von Wohnungsunterneh-
men, Architekten, Bautrdgern und
Maklern. Das sei oft erfolgreich ge-
wesen, so ein Stadtsprecher. Aber
zunehmend nicht immer. ,Viele
Besserverdienende weichen nach
Leipzig aus, wo es représentative
Bauprojekte am Wasser und dhnli-
ches, gibt®, sagt ein hallescher Im-
mobilienmakler.

Gutverdiener wollen auch gut
wohnen. Die Hohe der Miete ist da-
bei heute oft gar nicht das Problem,
sondern eher das mangelnde Ange-
bot. ,Bei groBen reprédsentativen
Wohnungen mit einer gehobenen
Ausstattung hat sich eine groBe Lii-
cke aufgetan“, sagt Dirk Radde,
Vorstandsmitglied des Immobilien-
verbandes fiir Sachsen-Anhalt und
Sachsen. Vor einigen Jahren noch
lieBen sich solche Wohnungen
kaum vermieten. Deshalb seien In-
vestoren ausgeblieben. Bis diese
Liicke geschlossen sei, dauere es
aber sicher noch eine Weile. Dabei
gehe es nicht etwa um echte Luxus-
Wohnungen. Die gibt es in Halle
ohnehin praktisch nicht.

.Die Nachfrage nach groBen, fiir
Familien geeigneten Wohnungen
in der Innenstadt ist allgemein
sehr hoch®, sagt Ralf Bauer, Ge-
schiftsfithrer des halleschen Im-
mobilienunternehmens Immohal.
Er weist allerdings darauf hin, dass
der Markt in Halle insgesamt sehr
stabil sei. Das Angebot sei aber vor
allem in den guten Lagen nicht
ausreichend.
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Moderate Mieten

Halles Wohnungsmarkt ist sehr
stabil. Laut Stadt liegen die Preis-
erhohungen der letzten Jahre all-
gemein im Niveau und unterhalb
der Inflation. Die Mieten in Halle
seien im Vergleich zu Leipzig gene-
rell aber etwas niedriger und im
Bundesdurchschnitt auf modera-
tem Level. Hohere Preissteigerun-
gen gebe es lediglich bei Spitzen-
mieten vor allem in Neubauprojek-
ten in stark nachgefragten Gegen-

Das Miihlwegviertel ist ein begehrtes Wohngebiet.
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den wie dem Giebichenstein-,
Mihlweg- oder Paulusviertel. Dort
erreichten Spitzenmieten fiir
hochwertige Objekte bis zu
9,50 Euro pro Quadratmeter (kalt).
Das Preisniveau fir Mieten in be-
stehenden Mehrfamilienhdusern
liege zwischen 3,50 und 7,20 Euro
pro Quadratmeter - je nach Wohn-
wert, Zustand und Lage, in Neu-
bauten von 6,20 bis 8,50 Euro.
MIFA

Die lop-Wohnlagen hat der lm-
mobilienverband fiir Halle aufge-
listet. Ganz vorne liegen das innen-
stadtnahe griinderzeitliche Miihl-
wegviertel und das statustrachtige
Krollwitz. Auf Rang zwei folgen
Giebichenstein und die Vogelsied-
lung im Siiden, danach sind Pau-
lusviertel, Frohe Zukunft und D&-
lau gelistet.

Vereinzelt bis zu 9,50 Euro

Laut Dirk Radde ldgen die Mieten
in den Spitzenlagen wie Krollwitz
und Miihlwegviertel bereits bei ei-
nem  Quadratmeterpreis  von
9,50 Euro. ,Wir hatten jetzt eine
120-Quadratmeter-Wohnung in
Giebichenstein fiir 1 000 Euro kalt
im Angebot, also 8,50 Euro - es gab

funf Bewerber.” Bei 9,50-Euro-Mie-
ten diirfte es sich allerdings um
Einzelfélle handeln, fiir kompakte
Wohnungen etwa.

Doch insgesamt stimmt der
Trend. Mieter, so Radde, sind des-
halb zunehmend auch bereit, die
Maklercourtage selbst zu zahlen,
solange sie nur ihre Traumwoh-
nung finden. In den Toplagen sei
dies schon langer iiblich, Meist tei-
len sich Vermieter und Mieter die
iibliche Zwei-Monatsmieten-Cour-
tage.

Allerdings sind in Halle bisher
die Mietpreise durchschnittlich
nur sehr moderat gestiegen. Auch
Dirk Radde rechnet zudem im lau-
fenden Jahr nicht mit einer Steige-
rung.



